ANEXO B

Propiedad o autorizacidon de uso de los terrenos




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos a saber, LUIS FELIPE GONZALEZ RIOS, vardn, mayor de edad,
con cédula de identidad personal nimero 6-41-1748, actuando en su propio
nombre y representacion y debidamente facultado para suscribir el presente
documentoy quien de ahora en adelante se denomina “EL ARRENDADOR”, por una
parte; y, por la otra, RAFFAELE GIUNTA, vardn, italiano, mayor de edad, con
cédula de identidad personal nUmero E-8-114061 actuando en nombre y
representacion de la empresa GENERADORA DE ENERGIA RENOVABLE, S.A.
(GERSA), empresa legalmente inscrita en la seccion mercantil del Registro Piiblico
de Panama al Folio 155596957 y quien de ahora en adelante se denomina “EL
ARRENDATARIO” en conjunto, denominadas “[LAS PARTES”, convienen en suscribir
el presente contrato de arrendamiento basado en la siguientes clausulas:

PRIMERA:EL ARRENDADOR declara que le otorga en arrendamiento a EL
ARRENDATARIO,veinte hectreas(20 HAS) tal como aparece en los planos que se
adjuntan como Anexc 1 y que forman parte integral del presente Contrato (en
adelante “El Lote”)el cual estd comprendido dentro de las siguientes fincas:

» Diez (10) Hectéareas con cuatro mil (4,000) metros cu}drados sobre la Finca
19591, Rollo 24844, con cddigo de ubicacion 60037E)calizada en el
Corregimiento de Monagrillo, Distrito de Chitré, Provincia de Herrera.

» Nueve (9) Hectareas con seis mil (6,000) metros cuadrados sobre Finca
16995, Rollo 12760, con cédigo de ubicacidn 6003, localizada en el
Corregimiento de Monagrillo, Distrito de Chitré, Provincia de Herrera.

EL ARRENDATARIO declara conocer y aceptar las condiciones en que se encuentra
El Lote.

SEGUNDA:EL ARRENDATARIO arrienda, por este medio, para si mismo,El
Lotemencionado en la cldusula PRIMERA para el desarrollo yconstrucciénde una
planta fotovoltaica con una capacidad instalada de diez (10) mega watts pico (10
MWDp) (en adelante, “Actividades Permitidas”).

TERCERA:FL ARRENDADOR se compromete a dar en' alquiler El Lote y EL
ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR por el arrendamiento de El Lote, la
suma deMil Quinientos Mil Ddlares (USD$1,500.00)anuales por Hectdrea, moneda
de curso legal de los Estados Unidos de Norteamérica,mas ITBMS (en adelante
“Canon de Arrendamiento”).

EL ARRENDATARIO tendra la obligacién de cancelar el Canon de Arrendamiento
dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada afio a partir del inicio de
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la construccion de las Actividades Permitidas; el monto apagar setd un anticipado
de 24 meses, haciendo un total de Sesenta Mil Dolares (USD$60,000.00), a partir
del tercer afio se pagara el Canon de Arrendamiento anticipado los cinco (5)
primeros dias calendario de cada afio. En caso de que EL ARRENDATARIO no inicie
con la construccion de las Actividades Permitidas en un periodo de seis (6) meses
a partir de la firma del presente contrato, EL. ARRENDATARIO debera pagar en
concepto de abono la suma de dos mil délares (USD$2,000.00), periodo en el cual
EL ARRENDADOR podrd seguir con la utilizacién del terreno para las actividades
habituales de ganaderia y/o agricultura. En caso de que EL ARRENDATARIO no
pague e Canon de Arrendamiento dentro del término aqui establecido, EL
ARRENDADOR cobrara un cargo de dos por ciento (2%) mensual en concepto de
penalizacién hasta que el Canon de Arrendamiento haya sido pagado.

CUARTA: Las Partes acuerdan que el Canon de Arrendamiento incrementara en
una tasa fija de cuatro por ciento (4%) anual (en adelante “Ajuste Base de Canon
de Arrendamiento”).Adicionalmente; Las Partes declaran que en el evento que el
Gobierno de la Republica de Panama incremente el ITBMS y/o modifique o cambie
el término de ITBMS, o cree algin nuevo impuesto aplicable durante el término de
este Contrato, ese incremento o incrementos se reflejaran de inmediato en el
Canon de Arrendamiento, y EL ARRENDATARIO estara obligado a pagarlo a EL
ARRENDADOR.

QUINTA: | AS PARTES declaran que este Contratotiene un término obligatorio de
veinte (20) afos contados a partir de la firma del presente Contrato (en adelante
“El Término Inicial”). El Término Inicial es irrenunciable tanto para EL
ARRENDADOR como para el ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO tendra la opcién (en adelante “Opcién de Renovacién®) de
extender este Contrato por un (1) periodo consecutivo adicional de veinte (20)
afios sobre El Lote, en cuyo caso EL ARRENDATARIO debera notificarlo por escrito
a EL ARRENDADOCR, ciento ochenta (180) dias calendario antes de la fecha de

terminacion del Contrato.

El Canon de Arrendamiento pagadero durante cualquier Opcidén de Renovacién no
sera inferior al Canon de Arrendamiento vigente en ese momento, y esta sujeto a
negociacion de Las Partes. Si Las Partes no pudieren ponerse de acuerdo en
relacion con el Canon de Arrendamiento de las prérrogas, el Contrato quedara
terminado en pleno derecho y sin responsabilidad para ninguna de Las Partes, al
finalizar el término inicial.

SEXTA: FL ARRENDATARIO tiene el derecho, por su cuenta, de realizar las
mejoras que sean necesarias en el Lote para llevar a cabo las Actividades
Permitidas. EL ARRENDATARIO ser3 el (inico responsable por el costo de cualquier
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trabajo de preparacidn del Loteque sea necesario para llevar a cabo las Actividades
Permitidas. Todas las mejoras del ARRENDATARIO, incluyendo, pero no limitando,
a edificios prefabricados, generadores, cercas, estructuras y cualesquiera otras
mejoras seguiran siendo propiedad del ARRENDATARIO (en adelante “las
estructuras”). Tras la terminacion del presente contrato, EL ARRENDATARIO
tendra la obligacion de restaurar el Lote a su estado original. Asimismo, EL
ARRENDATARIO tendra la obligacibn de remover cualesquiera mejoras
permanentes, incluyendo, pero no limitando, a las fundaciones, bases, concreto,
pavimento y grava.

EL ARRENDATARIO sera el dnico responsable y mantendra indemne a EL
ARRENDADOR por cualquier multa emitida por las autoridades gubernamentales
en relacion a las Actividades Permitidas, incluyendo, pero no limitando, al inicio de

la construccion sin el correspondiente permiso de construccion.

SEPTIMA:EL ARRENDADOR queda obligado a asumir tos impuestos ante el Estado
durante este periodo.

OCTAVA: | AS PARTES se comprometen a guardar total confidencialidad respecto
a la informacion y servicios obtenidos al igual que tomar medidas necesarias para
que el contenido del presente contrato no se divulgue a terceros.

Durante la vigencia de este convenio, las partes podrén utilizar la informacién
relacionada con el mismo solamente para el cumplimiento del objeto, no pudiendo
ser cedidos o entregados a terceros bajo titulo alguno, ni siquiera a los meros

efectos de conservacion.

NOVENA: se tomara como notificacién de cada una de las partes los siguientes
domicilios y en caso tal de cambios del domicilio, cada parte debera notificar del
cambio del mismo en un tiempo no mayor a treinta (30) dias:

1. LUIS FELIPE GONZALEZ RIOS
+507 6808-5530
Corregimiento de Monagrillo, Distrito de Chitré, Provincia de Herrera

2. GENERADORA DE ENERGIA RENOVABLE, S.A. (GERSA).
RaffaeleGiunta
+507 201-2040
+507 6799-1159
Edificio SFC, Caile 55 Obarrio con Ave. Samuel Lewis, Piso 30
rgiunta@pmasolar.com

DECIMA: Fste Contrato podra ser terminado sin responsabilidades posteriores ¥

sin implicaciones judiciales para ninguna de Las Partes en los siguientes casos:




(a) mutuo acuerdo entre Las Partes
(b) vencimiento del término inicial (si no se procediere con la renovacién)

(c) la no aprobacién de fa conexion al Sistema Integrado Nacional (SIN) por parte
de EDEMET y ETESA.

DECIMAPRIMERA: Constituyen eventos de incumplimiento para EL
ARRENDATARIO los siguientes casos:

(@) En caso de disolucion, dejar de existir, quiebra, concurso de acreedores,
fracaso empresarial 0 el nombramiento de un interventor o administrador de
cualquier parte de sus activos, llamado a asamblea de acreedores o el inicio de
procedimientos de insolvencia o quiebra en contra del ARRENDATARIO, si no
pudieren ser desestimados en el término de noventa (90) dias contados desde el
inicio de cualquier proceso; esto sera considerado como causal de terminacién de!

presente contrato.

DECIMA SEGUNDA!: Fi hecho de que una de LAS PARTES permita, una o varias
veces que la otra incumpla sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o en
forma distinta a la pactada o no ejerza oportunamente los derechos contractuales
o legales que le correspondan, no se reputara ni equivaldra a modificacién del
presente contrato, ni impedira en ningdn caso que dicha parte en el futuro insista
en el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de la
otra o ejerza los derechos convencionales o legales de que sea titular.

DECIMA TERCERA: lLas Partes no seran responsables por ningln tipo de dafo

causado por fuerza mayor o caso fortuito, segin lo establecido en el articulo 34 d
del Cddigo Civil.

DECIMACUARTA:Cualquier modificacion al presente contrato deberda ser
acordada por ambas partes y debera constar por escrito.

DECIMA QUINTA: Si, por cualquier razon, alguna cldusula o disposicidn del
presente Contrato, o la aplicacion de dicha cldusula o disposicién en una situacion
en particular, circunstancia o persona, resultare inaplicable, invéalida o en violacion
de la ley por algin juzgado u otro tribunal, entonces la aplicacion de dicha cldusula
o disposicion nula segdn las leyes de la Repiblica de Panamé, tal nulidad no
invalidara el contrato en su totalidad, sino que este se interpretard como si no
incluyera la clausula que se declaren nufas y los derechos y obligaciones de las
partes contratantes serdn interpretadas y observadas en la forma que en derecho
proceda, y el resto de las clausulas del Contrato mantendrén su plena vigencia y
aplicacion.




DECIMA SEXTA: las Partes acuerdan que el Contrato quedard sujeto a las leyes
de la Repiblica de Panama. Toda controversia que surja de este Contrato pasara a
ser decidida definitivamente mediante laudo arbitral con eficacia de cosa juzgada
de conformidad con las reglas de procedimiento del Centro de Conciliacién y
Arbitraje de la Camara de Comercio, Industrias y Agricuftura de Panama.

En sefal de conformidad y buena fe de las partes, las mismas suscriben el
presente contrato de arrendamiento en la ciudad de Panama a los veintitrés (23)
dias del mes de marzo del afio dos mil dieciséis (2016).

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
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