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1';?&ONTRATO DE ARRENDANMHENTO No. 001-2018 DE UN BIEN INMUEBLE
E LA JUNTA COMUNAL DE PUERTO OBALDIA Y PEARL ISLAND POWER, S.A.
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"f'-"ﬂ?ﬁtf'é.'lq{; ‘sdscritos a saber: CRISTIAN LUNA SANTIZO, vardn, panamefio, mayor de edad, soltero,
‘ 'i:;m:t'adi;r de la cédula de identidad personal No. 10-28-707, en st condicién de Presidente de la Junta -

Comunal de Puerto Obaldia, facultado para este acto mediante Resolucién de la Junta Comunal de
Puerto Obaldia No. 01-1a-25-2018, actuando en nombre y representacion de LA JUNTA COMUNAL
DE PUERTO OBALDIA, ambos con domicilio en COMARCA DE KUNA CORREGIMIENTO DE PUERTO
OBALDIA (en adelante “LA JUNTA COMUNAL"), por una parte, y por la otra, GUILLERMO DE SAINT
MALO ELETA, vardn, panamefio, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-455-751, quien acttia en nombre y representacidon de PEARL ISLAND POWER, S.A., sociedad
andnima organizada y existente de conformidad con las leyes de la Replblica de Panam4, e inscrita
en el Registro Piblico, Seccion de Mercantil, a la ficha 820888, Sigla S.A., 2514650, facultado para
este acto seglin consta en |a Escritura Publica No. 412 de 20 de enero de 2016 de la Notaria
Undécima del Circuito de Panama, inscrita en el Registro Pablico a la ficha 820888, asiento 2,
ambos con domicilio en Calle 50 y Calle 77 Este, Edificio Banistmo, Piso 2, San Francisco, Ciudad y
Provincia de Panama (en adelante “LA ARRENDATARIA”). hemos convenido en celebrar el presente
Contrato de Arrendamiento de acuerdo con las siguientes clausulas y condiciones:

PRIMERA: LA JUNTA COMUNAL se obliga estrictamente a cumplir lo siguiente:

1. Dar en arrendamiento real y efectivo a LA ARRENDATARIA, el siguiente inmueble, que en su
totalidad redne trescientos treinta metros cuadrados con cincuenta y seis decimetros cuadrados
(330.56 mts?), con un valor mensual total de CUATROCIENTOS BALBOAS CON 007100 (B/.400.00):

a. Globo de terreno, ubicado en la comunidad de Puerto Obaldia, corregimiento de Puerto
Obaldia, Comarca Guna Yala, el cual tiene ura superficie de trescientos treinta metros
cuadrados con cincuenta y seis decimetros cuadrados (330.56 mts?), se encuentra en
posesidn de la Junta Comunal de Puerto Obaldia, y sobre el cual se encuentran
construidas unas mejoras permanentes que consisten en un edificio de una (1} planta
utilizado anteriormente como centro de acopio para la comunidad.

b. La superficie de trescientos treinta metros cuadrados con cincuenta y seis decimetros
cuadrados (330.56 mts?) solicitada en arrendamiento tiene los siguientes linderos:
Norte: Vereda hacia el puerto de SENAFRONT, y hacia vereda principal.

Sur: Terrenas Nacionales ocupados por la Junta Comunal.

Este: Vereda principal y con Terrenos Nacionales ocupados por la Junta Comunal de
Puerto Obaldia.

Oeste: Ribera Mar.

2. Asegurar a LA ARRENDATARIA el goce pacifico del inmueble arrendado durante todo el tiempo
que dure el presente Contrato de Arrendamiento.

3. Entregar el lote de terreno y las mejoras construidas sobre este, a fin de que sean reformadas y
acondicionadas, o bien permitir que se construyar nuevas mejoras, ya sean estructurales,
removibles, permanentes o de cualquier otra clase en el lote de terreno, en el caso de que se:
requieran, para que sean utitizadas como una planta de generacion de energia eléctrica, 1a cual
se denominard PUERTO OBALDIA POWER PLANT, conforme a los requisitos establecidos en el
Documento de Licitacién LPI No. ETESA 01-17, para la Contratacion de Potencia Firme y Energia
Requerida para los Sistemas Aislados ubicados en la Provincia de Darién, Comarca Guna Yala,
Archipiélago de Las Perlas y Archipiélago de San Blas.

SEGUNDA: LA ARRENDATARIA, podr3 utilizar ef inmueble séio para la puesta en marcha de ta planta
de generacién de energfa eléctrica y sélo podra efectuar en el lote de terreno arrendado las mejggﬁa___x
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Arrendamiento, con los siguientes términos y condiciones:

1. Pagar a LA JUNTA COMUNAL, por el periodo de DOCE (12) afios y SIETE (7) meses el monto
mensual de CUATROCIENTOS BALBOAS CON 00/100 {B/.400.00). Los pagos a los que se refiere
el numeral anterior, se efectuaran dentro de los DIEZ (10) dias calendario siguientes a la
presentacidn de la cuenta.

2. Asumir, durante el periodo de duracion del presente Contrato de Arrendamiento, los gastos
en concepto de servicio energia eléctrica, gas, teléfono, agua o cualquier servicio publico
aplicable al inmueble. Adicionalmente pagara cualquier otro gasto directamente relacionado
con el proyecto de generacién de energia eléctrica que realizard LA ARRENDATARIA sobre el
inmueble.

3. Mantener en dptimas condiciones de uso el area, las estructuras construidas Yy sus
alrededores para garantizar su utilizacion efectiva Y segura.

4. Cumplir las ordenes y disposiciones emanadas de las autoridades y los organismos
competentes.

5. Cubrir los gastos en que incurra por el aseo y mantenimiento del drea dada en concesidn.

6. Realizar las operaciones de acuerdo con las practicas de seguridad vigentes y mantener
medidas preventivas para evitar la contaminacién.

7. Devolver el lote de terreno arrendado y las mejoras permanentes a LA JUNTA COMUNAL al
término del presente Contrato de Arrendamiento en condiciones operables, de acuerdo con
lo establecido en [a cldusula SEGUNDA del presente Contrato de Arrendamiento.

8. No subarrendar el bien arrendado ni destinarlo 3 usa distinto para el cual fue arrendado, sin
el permiso previo y expreso de LA JUNTA COMUNAL.

9. No transferir los derechos que surjan de este Contrato de Arrendamiento, salvo por acuerdo
por escrito entre las partes.

10. Comunicar a LA JUNTA COMUNAL, en el menor tiempo posible, cualquier perturbacién,
usurpacion o dafios que se causen en el inmueble arrendado.

11. Realizar las reparaciones urgentes o necesarias de las dafos causados a las mejoras ubicadas
en el inmueble arrendado, cuando éstos sean imputables a LA ARRENDATARIA.

CUARTA: E! término de duracién de este Contrato de Arrendamiento es de DOCE (12) afios y SIETE (7)
meses, contados a partir del 1 de mayo de 2018 al 30 de noviembre de 2030.

QUINTA: Los conflictos que surjan entre LA JUNTA COMUNAL y LA ARRENDATARIA quedan sujetos
a las leyes y a la jurisdiccidn de los tribunales de la Replblica de Panama.

SEXTA: LA JUNTA COMUNAL no sers responsable ante LA ARRENDATARIA, sus empleados, o
agentes, ni terceras personas que hiciesen uso del bien arrendado, por cualesquiera dafios causados
por cualguier acto, omisién, o negligencia de LA ARRENDATARIA, sus empleados, o agentes, o
terceras personas. La vigilancia y la seguridad del mobiliario, equipos, instalaciones, u otros objetos
de su propiedad serén por cuenta de LA ARRENDATARIA.

LA ARRENDATARIA serd la Ginica responsable de cuantos dafies puedan ocasionarse a empleados, o
agentes, o terceras personas, ya sean consecuencia directa o indirecta de sus actividades y, por lo
tanto, LA ARRENDATARIA se obliga a mantener indemne y libre de toda responsabilidad a LA JUNTA
COMUNAL contra cualquier reclamo gue se origine, asi como a contratar los SEguUros necesarios
oportunamente, al igual que un seguro de responsabilidad civil frente a terceros por dafios que R
pudiera ocasionar LA ARRENDATARIA, sus actividades, sus empleados, clientes, contratistas. ‘“‘:«'A-Effv\
visitantes, y que debera mantener vigente durante todo el plazo del presente contrato. Q‘,"/www\" G
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SEPT!MA: Queda entendido y asi lo aceptan las partes d= la presente relacién contractual, que Ia
Poliza _;ie Seguro de Incendio sobre las mejoras construidas sobre el inmueble arrendado sera cubierta

- RAr4A ARRENDATARIA, lo que incluye seguro sobre materiales, instalaciones particulares, equipos,
L PUERY

emas objetos o especies que conserve LA ARRENDATARIA, por razén de sus actividades, gastos

OCTAVA: Cualquier modificacién, adenda, renovacién o prorroga al presente Contrato de
Arrendamiento deber ser notificada por LA ARRENDATARIA en un plazo no menor a treinta (30) dias
calendario.

LA JUNTA COMUNAL aprobara mediante Resolucién motivada la solicitud de prdrroga siempre que
LA ARRENDATARIA no haya incurrido en violacidn de las leves,

Teda modificacién, adenda, renovacién o prérroga al presente Contrato de Arrendamiento deber
constar por escrito, estar firmado por ambas Partes, y estars sujeta al refrendo de Ia Contraloria
General de la Republica.

NOVENA: LA ARRENDATARIA y-LA JUNTA COMUNAL podran por mutuo acuerdo dar por terminado
contrato en cualquier tiempo, cumpliendo con las formalidades previstas en la Ley.

DECIMA: Serdn causales de resolucién del presente Contrato de Arrendamiento, {as siguientes:

1. Elincumplimiento de las cldusulas pactadas.

2. La quiebra o el concurso de acreedores de LA ARRENDATARIA, o por encontrarse éste en
estado de suspensién o cesacion de pagos sin que se haya producido la declaratoria de
guiebra correspondiente.

3. ladisolucién de LA ARRENDATARIA, cuando se trate de persona juridica, o de alguna de las
sociedades que integran un consorcio o asociacién accidental, salvo que los miembros det
Consorcio o asociacién puedan cumplir el contrato.

4. Sipor caso fortuito o fuerza mayor se destruye el inmueble de tal forma que haga imposible
la ejecucidn del proyecto de de generacion de energia eléctrica.

UNDECIMA: LA ARRENDATARIA, en caso de ser extranjero(a), renuncia a presentar reclamacion
diplomatica, en lo referente a este contrato, salvo el caso de denegacidn de justicia {Articulo 78 del
Texto Unico de la Ley 22 de 2006).

Lo anterior es sin Perjuicio de lo que establezca la Ley 58 de 2002, sobre medidas de retorsion.

DUODECIMA: E| presente contrato no genera impuestos de Timbres, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 973, numeral 26 del Cédigo Fiscal de la Reptblica de Panama.

DECIMO TERCERA: Para sy validez, el presente Contrato de Arrendamiento requiere de la firma de
LA JUNTA COMUNAL, LA ARRENDATARIA y del refrendo de la Contraloria General de la Repuiblica.
DECIMO CUARTA: Las Partes constituyen domicilio especial, a todos los efectos judiciales o
extrajudiciales a que diere lugar este contrato, los domicilios especificados para LA JUNTA COMUNAL
Y para LA ARRENDATARIA e el encabezamiento de) presente contrato.

Para constancia de o convenido, se expide y se firma el presente Contrato de Arrendamiento, a los
diecinueve (19) dfas del mes de abril del afio dos mil dieciocho (2018).

LA JUNTA COMUNAL DE
PUERTQ OBALD(A

i Lo S

H.R. Cristian Luna Santizo
Presidente de Ia Junta Comunal
C.I.P. No. 10-28-707
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Republica de Panama
Casa de Justicia Comunitaria
Puerto Obaldia
11 de abril de 2018

CERTIFICACION

Quien suscribe, ALEJANDRINA TORRES, con cédula de identidad personal
No. 10-7-601, actuando en mi calidad de Delegada Administrativa de Puerto
Obaldia, certifico que:

1. LA JUNTA COMUNAL DE PUERTO OBALDIA, posee un globo de
terreno de una superficie aproximada de 0 Has + 330.56 m2.

2. Que el globo de terreno antes descrito tiene los siguientes linderos:
a. Norte: Vereda hacia el puerto de SENAFRONT, y hacia vereda
principal.
b. Sur: Terrenos Nacionales ocupados por la Junta Comunal.
c. Este: Vereda principal y con terrenos ocupados por Cable &
Wireless.
d. Oeste: Ribera Mar.

Sin otro particular, Casa de Justicia Comunitaria
y@jﬁmie o de Pugrte Obaldia
ALEJANDRINA TORRES
Delegada Administrativa de Puerto Obaldia
Casa de Justicia Comunitaria




